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LJUBAV KOJA TRAJE CIJELU GODINU

*m

STAMBENO PITANJE

Nova paradigma stanovanja

Trebamo novu stambenu paradigmu koja moze staviti dom ispred profita i osigurati da gradani mogu Zivjeti u pristojnom domu. Kakva bi to bila paradigma?
Kako osigurati da si svaki gradanin Europe, a samim time i Hrvatske, moze priustiti svoj dom?

Stanovanje je u Europi postalo goru¢a tema, pogotovo priustivo stanovanje. Cijene nekretnina i najma diljem Europe otisli su u nebo (iako je taj put do neba
trajao godinama, Sto se zapravo moze vidjeti kroz kretanje cijena u posljednjih nekoliko desetlje¢a). Tocka usijanja sve je snaznija i bliza.

Jedan od glavnih uzroka okretanja donosioca odluka prema priustivosti stanovanja u EU su svakako energetska kriza uzrokovana ratom u Ukrajini, naravno,
koronakriza i pandemija te posljedica tih dogadaja - inflacija. Kada se sve to uzme u obzir, a paralelno s time dohodak stanovnistva nije slijedio rast cijena,
dogodila se situacija da je ostalo sve manje novca za, zapravo, pristojan zivot.

Turizam istiskuje stanare

Uz navedene dogadaije, utjecaj na stanovanje ima i turizam. Naime, pogotovo je u Hrvatskoj izrazen taj problem. Prema podacima koje iznosi Ministarstvo
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, 2001. godine je 76 posto svih nekretnina, stambenih jedinica, bilo u funkciji stanovanja, 20 godina kasnije
16 posto manje se koristi za stanovanje. A danas 40 posto stambenog fonda - od 2,38 milijuna stambenih jedinica, 958.000 stanova ne sluzi za stanovanje.

0d navedenih podataka, oko 600.000 stambenih jedinica je prazno, 230.000 je u kratkorocnom najmu, a 115.000 sluzi za poslovne djelatnosti. To je posljedicno
dovelo do nedostatka stambenog prostora i znacajne potraznje.

Alarmantni podaci EU-a

U Europskoj uniji problem stanovanja je sveprisutan. Naime, mladi ljudi i mlade obitelji prisiljeni su napustiti velike ili turistiCke gradove jer si ne mogu priustiti
smjestaj u mjestu gdje rade. Jedan od 10 Europljana ne moze grijati svoj dom, a potrebe za energijom za hladenje ¢e rasti.

Klju¢no je istaknuti da je izgradnja novih kuc¢a pod prijetnjom. Naime, gradevinske dozvole pocetkom 2024. godine pale su za 32 posto u odnosu na prije dvije

godine, §to je najniza vrijednost u posljednjih devet godina.
Potencijalno rjeSenje?

Europski manifest za izlazak iz stambene krize - Housing Europe potice kreatore politike EU-a da slijede tri koraka i osiguraju da pristupacno i pristojno

stanovanje postane i ostane stvarnost za sve.

Housing Europe smatra da EU ima Sirok izbor alata pomocu kojih moze potaknuti socijalno ukljucive i odrzive stambene sustave ili pogorsati trenutacnu

stambenu krizu. Stoga predlazu tri koraka kroz koja EU moze odigrati klju¢nu ulogu u osiguravanju da pristupacno i pristojno stanovanje postane i ostane

stvarnost za sve:

1. prigrlite novu paradigmu stanovanja
2. podrzite pokret za postenu energetsku tranziciju
3. rijesite kljucne uzroke nepristupacnog stanovanja.

Kada se spoje komponente navedenih koraka, dobije se 20 toCaka i preporuka donosiocima odluka.

» #1 Ojacati financiranje EU-a za stanovanje

Osigurajte da financiranje EU-a promice javno, zadruzno i socijalno stanovanje kao kamen temeljac u svih 27 drzava ¢lanica kako bi se zadovoljila potraznja za
pristupacnim stanovima i stvorilo pravednije trziste.

o #2 Zastitite ulaganja u javno, zadruzno i socijalno stanovanje
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EU mora sprijeciti da fiskalna konsolidacija ometa ulaganja u sektor, unato¢ tome $to mnogi pruzatelji usluga koriste razli¢ite izvore financiranja.

o #3 PoboljSajte mehanizme smanjenja rizika

Ojacati nacionalne i regionalne strategije koje podupiru odrzivo, dugoroéno financiranje stanovanja, kao sto je Nacionalni fond za izgradnju Danske.

o #4 Podrska stambenim sustavima u isto¢noj Europi

Predlozite fond za izgradnju kapaciteta za odrzive stambene sustave u isto€¢noj Europi, crpeéi inspiraciju iz uspjesnih inicijativa kao Sto je Europska alijansa za
socijalno stanovanje u Francuskoj koja osigurava dugoro¢nu suradnju izmedu EIB-a, Caisse des Dépots i USH.

» #5 Potaknite odgovorno ulaganje

Rijesite nedostatak drustveno odgovornog financiranja nekretnina osiguravajucéi da se sredstva EU-a ulazu u privlacenje privatnog financiranja za javno,
zadruzno i socijalno stanovanje.

o #6 Osnazite Europski parlament

Ojacati svoju ulogu psa Cuvara protiv Spekulacija, u skladu s kompasom politike #Housing2030.

« #7 Dodijelite ETS Il prihode

Usmijerite 100 posto prihoda ETS Il u Fond za socijalnu klimu, osiguravajuci da se 50 posto koristi za energetsku uc€inkovitost u javhom, zadruznom i socijalnom
stanovanju ili nespekulativne intervencije za smanjenje energetskog siromastva.

o #8 Stvorite jedinstveni transformacijski fond EU-a za stanovanje

Redovni pristup fondovima EU-a za povecanje ulaganja u javno, zadruzno i socijalno stanovanje, s posebnim izdvajanjima za sektor u ERDF-u i ESF-u+. Produziti
OlaksSicu za oporavak nakon 2028. godine

o #9 Uskladite aktivnosti financiranja EU-a

Standardizirajte prihvatljive aktivnosti u svim fondovima EU-a, posebno u urbanim podrucjima s niskim prihodima, i olak$ajte kombinirano koristenje fondova
kako biste poboljsali pristup.

» #10 Uspostavite informacijske tocke

Pomoc¢i drzavama ¢lanicama u stvaranju sredisnjih informacijskih to¢aka za fondove EU-a namijenjenih tom sektoru i rjeSavanju dugorocnih razvojnih prepreka
prema kompasu politike #Housing2030.

KORACI POVOLJNE STANOGRADNJE

e #11 Zadrzati zamah s ministarskih sastanaka

Osigurajte stalnu informiranu razmjenu informacija o stambenom zbrinjavanju medu drzavama ¢lanicama osnivanjem nove stambene stru¢ne skupine,
ukljucujuéi Housing Europe, za razmjenu najboljih praksi na temelju kompasa politike #Housing2030.

o #12 Stvorite meduresornu radnu skupinu EU-a

Formirajte radnu skupinu za procjenu utjecaja zakonodavstva i inicijativa na stanovanije, osiguravajuci da ukljuCuje sve relevantne generalne uprave i odrazava
stambeni ekosustav.

o #13 Koristite razlicite podatke o stanovanju

Osigurati da podaci EU-a o stambenim i socijalnim ishodima obuhvacaju razlicite situacije u drzavama ¢lanicama, izbjegavajuéi oslanjanje na nacionalne
prosjeke koji prikrivaju temeljne izazove.

o #14 Revidirati pravila drzavne potpore

Ubrzati reviziju propisa o drzavnim potporama kako bi se socijalnim, javnim, zadruznim i stambenim pruzateljima pod vodstvom zajednice omogucilo da
zadovolje rastuée potrebe skupina sa srednjim prihodima.

o #15 Razmotrite pristupacnost stanovanja u zakonodavstvu EU-a

Osigurati da zakonodavstvo EU-a o zastiti okoliSa uzme u obzir krizu pristupacnosti stanovanja.

» #16 Potaknite planove tranzicije temeljene na podrucju

Potaknite lokalne vlasti da razviju planove pravedne tranzicije nadahnute programom izgradnje kapaciteta Inicijative za pristupacno stanovanje EU-a, SHAPE da
je Housing Europe vodeci, dajudi prioritet energetski ucinkovitim, otpornim domovima i poboljSanom pristupu uslugama.

o #17 Podrzite strategiju EU-a protiv siromastva

Osigurati stalnu potporu strategije borbe protiv siromastva i europske platforme za borbu protiv beskuénistva prepoznavanjem vaznosti suradnje sa sluzbama
socijalne skrbi, zdravstva i zapoSljavanja.
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o #18 Istrazite nedostupnost gradnje

Ispitajte ¢Cimbenike koji dovode do nedostupnosti gradevinskih proizvoda i usluga i podrzite jednostavniju nabavu za povecanje brzine.

« #19 Povecajte cirkularnost u stanovanju

Zagovarati ukljuCivanje pristupacnosti u stambene akcije i istraziti potencijal koriStenja materijala na sekundarnom trzistu za povecanje kruznosti u izgradniji i
obnovi.

o #20 Okupite zajednice oko stambenih rjeSenja

Potaknite sudjelovanje zajednice u oblikovanju ishoda stanovanja, uskladujuéi inicijativu Novog europskog Bauhausa s Novom stambenom paradigmom kako
bi ukljucivost bila prioritet.

Projekt ‘Postoji li priustivo stanovanje u Hrvatskoj?’ autora Tina Basica, financijski podrZava Agencija za elektronicke medije kroz projekt novinarske izvrsnosti
za 2024. godinu.

*U tekstu su izneseni osobni stavovi i savjeti autora i/ili autorovih sugovornika koji se ne mogu ni pod kojim uvjetima smatrati sluzbenim stavovima Savjeti.hr-a.

Savjeti.hr ne preuzima odgovornost za sadrZaj ovog teksta.

Ako Zelite jos zanimljivih poslovnih i Zivotnih savjeta, prijavite se na nas dvomjesecni newsletter.
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