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KAMO PLOVI MOJ BROD?

Drzava bi se trebala ugledati na Grad SB 1 graditi
stanove za mlade

Seriju ¢lanaka ,Kamo plovi moj brod - Zivotne perspektive mladih u Brodsko-posavskoj Zupaniji”
nastavljamo razgovorom s predstavnicima Hrvatske gospodarske komore i agencije za promet nekretnina
Diva. Razgovarali smo o nacionalnoj stambenoj politici, stanju na lokalnom trZiStu nekretnina te stambenom
zbrinjavanju mladih. Kontaktirali smo i Grad Slavonski Brod oko potonje teme.

PODACI iz publikacije .,Pregled trzista nekretnina u Republici Hrvatskoj u 2023. godini” govore da je medijalna cijena
kvadrata stana/apartmana na podrucju Grada Slavonskog Broda u 2023. porasla za 20,9 % u odnosu na 2022.(s 922 na 1.115

eura)uz pad broja prodanih stanova/apartmana za 28,5% (s 323 na 231), dok je medijalna cijena kvadrata obiteljskih kuca
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poraslaza 33,0 % (s 97 na 129 eura) uz pad broja prodanih obiteljskih kuc¢a za 49,1% (s 275 na 140). Sli¢no je i za Brodsko-

posavsku Zupaniju, pri ¢emu su postotne promjene jos izrazenije.

Upitali smo za komentar ovih podataka Gorana Saravanju, glavnog ekonomista Hrvatske gospodarske komore.

- Pad broja transakcija ne mora nuzno rezultirati padom cijena. Naime, medijalne cijene stanova i obiteljskih kuca rezultat
su svih transakcija na trzistu u odredenom razdoblju. U uvjetima gdje volumen stambenih kredita raste 8,5% godisnje u
kolovozu 2024. te biljezimo rast pla¢a uz porast zaposlenosti ne iznenaduje $to je doSlo do porasta cijena nekretnina u
Brodsko-posavskoj zupaniji. Takoder, pad broja prodanih nekretnina moze ukazati na hladenje trzista koje se nuzno ne

moze odmah odraziti na cijene.

Oglas

Bolovi u stopalima i trnci u nogama? Ovo je prva stvar koju  Nisam govorio engleski, ali nakon 5 sati ovoga mogu!

trebate napraviti (dostupno sada u Hrvatskoj)

v
Nedavno su predlozene izmjene porezne politike, a predstavljeni su i Zakon o upravljanju i odrzavanju zgrada te Nacionalni
plan stambene politike. Upitali smo ga kako ocjenjuje najavljeno uvodenje povrata PDV-a kupcima prve nekretnine u
kontekstu priustivog stanovanja mladih jer takav prijedlog ipak podsjec¢a na ranije ukinuto subvencioniranje stambenih

kredita koje je imalo i negativni utjecaj na trziste nekretnina.

- Slozio bih se da je povrat PDV-a kupcima prve nekretnine sli¢an subvencioniranju stambenih kredita, s time da se radi o
jednokratnoj pomoci, dok subvencioniranje kamate u pravilu zahvaca duze razdoblje. Kao i svako trziste, viSe je faktora
istovremeno na djelu koji nuzno ne djeluju u istome smjeru. ZavrSetak obnove nakon razornih potresa bi znacio manji
obujam aktivnosti u gradevinarstvu, odnosno manju potraznju za radnom snagom i time niZe troskove gradnje. Drugi faktor
koji bi mogao izravnije utjecati na cijene nekretnina bio bi sustavan plan srediSnje drzave i lokalne uprave i samouprave o
stavljanju u funkciju drzavnih nekretnina. Ipak, da bi mlade obitelji imale povod za ostanak u manje razvijenim Zupanijama,
prvije uvjet imati radno mjesto koje je po mogucnosti relativno dobro placeno. Razumljivo je da je fokus javnosti na

cijenama nekretnina, no kada razgovaramo o priustivosti stanovanja, rast primanja takoder pozitivno utjeCe na priustivost.

Za stanje na lokalnom trzistu nekretnina i preferencije mladih kupaca obratili smo se Mariju Brezi¢evi¢u, vlasniku
slavonskobrodske agencije za promet nekretnina Diva. Zanimalo nas je kakve stambene prostore po vrstiiveli¢ini uopc¢e

traze mladi/mlade obitelji.
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- Mladi najc¢esc¢e kupuju djelomi¢no ili potpuno uredene kuce i trosobne stanove, po mogucnosti u novijoj gradniji ili
renovirane. U vise od 90 % kupoprodaja mladi kupuju nekretnine kreditom. S obzirom na to da su cijene nekretnina
znacajno poskupjele tijekom 2023. godine, a mladi nemaju sredstava za uredenje, spremni su kreditom platiti viSu cijenu
nekretnine pod uvjetom da je ona potpuno ili barem pretezito uredena za stanovanje. Stanovi se mahom traze blize centru
grada, a kuc¢e u okolici, pri ¢emu je najatraktivnija lokacija za kupnju kuc¢e naselje Glogovica. Ku¢e u samom centru grada su
vrlo skupe i tesSko se moze pronaci kuca koja bi se uklopila u planirani budzet, a da ne zahtijeva znacajnija ulaganja. Gornja
granica kupovine trenutno se krec¢e oko 150.000,00 eura. Prodaju se i nesto skuplje nekretnine, ali vrlo rijetko i vrlo tesko.

Naravno, Sto je nekretnina jeftinija, lakSe pronalazi svoj put do kupca.

Pitali smo ga i moze li drzava intervenirati na trziSte nekretnina bez negativnih posljedica za mlade koji u pravilu nemaju

dovoljno kapitala za kupnju nekretnine bez stambenog kredita.

- Intervencija drzave na trziStu nekretnina koja je provodena izmedu 2017. i 2023. godine u vidu subvencije stambenih
kredita pokazala se u startu kao odli¢na mjera, no vrlo brzo je izgubila svoj smisao, posebno u gradovima te dovela do
znacCajnog poskupljenja nekretnina, ¢ime je postala mjera kojom su prodavatelji prodavali nekretninu skuplje umjesto da
kupci kupuju nekretninu jeftinije. Nasuprot gradovima, cijene nekretnina u selima tijekom APN-ovih kredita nisu se puno
mijenjale, a zna¢ajno se povecao broj prodanih nekretnina, tako da je potpuno jasno kako je mjera subvencioniranja
stambenih kredita odli¢na za ruralna podrucja i podrucja slabije naseljenosti i kao takva je za ta podrucja trebala trajno
ostati jer bi se sigurno smanjio odljev mladih sa sela. Ukidanjem APN-ovih kredita, opet je pala prodaja nekretnina na

podrucju sela u radijusu izvan 10 km od grada.

Zadnjih tjedana se sve viSe najavljuje mjera kojom ¢e drzava iznajmljivati prazne privatne stanove. Stoga je komentirao i

temu najma stambenih prostora.

- Mjere kojima drzava namjerava povecati broj stanova za najam na trziStu meni izgledaju konfuzne i nedorecene. U praksi
se vec¢ pokazalo da je intervencija drzave na podruc¢ju nekretnina u gradovima vrlo brzo napravila kontraefekt. Podrzavam
Zelju drzave da smanji apartmanizaciju, odnosno ogranici stavljanje stanova u stambenim zgradama u dnevni najam kako bi
se povecao broj stanova koji bi iSli u viSegodisnji najam, ali smatram da bi se toj problematici trebalo pristupiti paZljivije i
postupno smanjivati broj stanova za dnevni najam kako ne bi doSlo do pada turisticke djelatnosti, uz istovremeno poticanje
izgradnje apartmanskih zgrada koje bi iskljucivo i sluzile za dnevne najmove. Na taj bi se nacin tijekom nekoliko godina
izjednacila ponuda stanova za dnevni najam i stanova za viSegodisSnji najam. lako je na nasim podrucjima vlasnistvo nad
nekretninom prioritet, sve je vise onih koji si zbog visokih cijena nekretnina ne mogu priustiti vlastiti dom, ve¢ moraju i¢iu
najam. Nekretnine dostupne za najam uvijek su bile deficitarne i nemoguce je to promijeniti preko noc¢i. Samo vec¢im
brojem izgradenih nekretnina u privatnom, javno-privatnom partnerstvu ili o trosku same lokalne uprave smanijit ¢ce se

deficit stanova za najam.

Osvrnuo se i na znacajke lokalnog trziSta nekretnina.

- Slavonskobrodsko trziste nekretnina uglavnom je lokalno trziSte kojem gravitiraju stanovnici samog grada, brodskih selai
obliznjih gradova (Bakova, Nove Gradiske, PoZege, itd.). To je relativho malo i siromasno trziste s obzirom na to da su
prosje¢na primanja u nasoj Zupaniji medu najniZzima u Hrvatskoj, tako da se cijene ku¢a formiraju u okviru gornjih granica
kreditne sposobnosti nasih sugradana. Kuce se ne kupuju kao investicije. Stoga i jesu najzanimljivije mladim ljudima jer si

ulaganje jer biljezimo rast cijena na bazi oko 5% godisnje, a vlasnicima donose i dodatnu dobit u vidu najamnine.
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Podijelio je i misljenje glede daljnjih gospodarskih aktivnosti u gradevinskom sektoru i njegovom utjecaju na cjelokupno

gospodarstvo.

- Gradevinska industrija je trenutno u procvatu. Sve je vecCi broj stanova na trzistu, a trziSno natjecanje dovest ¢e do
stabilizacije i cijene nekretnina i cijene najma. Nadalje, gradevinska industrija uz sebe privlac¢ii dovodi do povecanja
proizvodnje niza drugih djelatnosti. Zaustavljanjem tog zamasnjaka nastala bi nezamisliva Steta. Kriza u odredenim
zapadnim zemljama upravo se i procjenjuje kroz pad izgradnje i prodaje nekretnina. Stoga smatram da bi drzava trebala
graditi stanove za mlade, koje bi zatim davala u najam ili u trajno vlasnistvo, a takav primjer ve¢ niz godina imamo upravo u

nasem gradu.

Kontaktirali smo i Grad Slavonski Brod da nam dostavi podatak o broju mladih obitelji koje su stambeno zbrinute putem
gradskih mjera. Odgovorili su nam da su dosad izgradena 44 stana za mlade obitelji i svi su popunjeni. Navode i da je
trenutno na snazi viSe od 80 ugovora o osnivanju prava gradenja na gradskim zemljiStima, pri ¢emu je dosad izgradeno 55
obiteljskih ku¢a, dok su preostale kuc¢e u fazi izgradnje ili rjeSavanja potrebne dokumentacije za istu. Glede daljnjih planova,
iz gradske uprave porucuju kako nastavljaju s postoje¢im demografskim mjerama koje pomazu u stambenom

zbrinjavanju mladih obitelji. Osim toga, uvode i nove. Stanovi u zgradama za mlade obitelji Cija je izgradnja pocela prosli
tjedan iznajmljivat ¢e se po principu priustivog stanovanja - upola jeftinije od trziSne cijene najma takvih nekretninai bit ¢e

namijenjeni mladim obiteljima koje nemaju moguc¢nost stambenog kreditiranja.

Treba li drzava graditi stanove za mlade te ih davati u najam i nuditi na otkup po uzoru na Grad Slavonski Brod?

Da!
83%
Ne!
16%
Ne znam!
1%

Ukupan broj glasova: 96

Tekst je financirala Agencija za elektroni¢ke medije u sklopu Programa za poticanje novinarske izvrsnosti.

https://plusportal.hr/politika/drzava-bi-se-trebala-ugledati-na-grad-sb-i-graditi-stanove-za-mlade-54581 4/6



