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Podaci Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine te Drzavnog zavoda za statistiku pokazuju da je u Hrvatskohj 600.000 stanova i

kuéa prazno. Zasto su prazni? Cemu sluze? Te nekretnine ogroman su uteg, kaze struka, stambenoj politici RH. Kako rijesiti taj problem?

Sluzbeni podaci Drzavnog zavoda za statistiku pokazuju kako su u Hrvatskoj bila ukupno 2.391.944 stana. Podatak je to koji je proizasao iz Popisa

stanovnistva iz 2021. godine. Spomenuti broj je 6,5 posto veéi u odnosu na popis iz 2011. godine.

Broj stanova za stalno stanovanije, koji ukljucuje nastanjene i privremeno nenastanjene (prazne) stanove (2.028.725) bio je veéi za 6,1 posto. Broj nastanjenih

stanova smanjio se za 4,2 posto, dok se u znatnoj mjeri (za 43,0 posto) povec¢ao broj privremeno nenastanjenih stanova.

Osim u stanovima, ku¢anstva su zivjela i u ostalim stambenim jedinicama, kojih je bilo 1.976, te u kolektivhim stanovima, Ciji broj iznosi 1.441.

Stanovi prema nacinu koriStenja prema popisima, 2011. i 2021.
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U konkretnim brojevima to izgleda ovako:

Nastanjeni stanovi

Privremeno nenastanjeni stanovi

Stanovi za odmor

Stanovi za odmar

mm  Popis 2011, -+

stope promjana 20212011, (%)

s Popis 2021.

POPIS 2011.

1.496.558

416.343

249.243
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vrijgma sezonskih radova u
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Stanovi za cbavijanje

POPIS 2021.

1.433.445

595.280

231.488
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Stanovi za obavljanje djelatnosti 71.240 112.530 +41.290

Kada se prica i pokazuju postoci, rijetko se moze dobiti prava slika. Primjerice, kada je nesto 1 i doda se 1, to je rast od 100 posto. Navedena tablica pokazuje
da je u razmaku od deset godina "nestalo" nesto vise od 63.000 stanova u kojima se zivjelo, a da se pojavilo ¢ak 179.000 stanova u kojima se privremeno Zivi te
jos 41.000 stanova u kojima se obavlja djelatnost.

Istodobno, dakle, od 2011. godine do 2021. godine broj IZGRADENIH stanova za slatno stanovnje, pokazuju podaci DZS-a, iznosio je gotovo 128.000 (tocan broj
je 127.777, op.a.).

Iz svega navedenoga jasno se vidi da, unato¢ Cinjenici da se stanovi izgraduju (iako ne tempom i koli¢inom dovoljnom da bi zadovoljila trziste), oni ostaju prazni
u.vec¢em dijelu godine. Stvaramo gradove (kvartove) duhova. >

Koliko su prazni?

Op¢i podaci DZS-a pokazuju na opc¢oj razini u kojem se stanju nalazi Hrvatska po pitanju broja (ne)nastaljenih stanova. No, kada se dublje i detaljnije analiziraju
podaci, slika stanovanja je, u najmaniju ruku, zanimljiva.

Naime, u javnosti se ve¢ neko vrijeme barata s podatkom o 600.000 praznih stanova. Govori se jos 0 230.000 stanova u kratkorocnom najmu, a 115.000 sluzi
za poslovne djelatnosti. Dakle, 958.000 stanova odnosno 40 posto njih ne koristi se za stanovanje.

S obzirom na to da je statistika, iako egzaktna, podlozna prili¢no drugagijim tumacenjima, slijedi popis gradova s najve¢im brojem nenastanjenih stanova. Sest
hrvatskih gradova imaju visSe od po 10.000 praznih stanova na svome podrucju, a koji su namijenjeni primarno za stanovanje. Pored tog podatka, u tablici koja
slijedi pokazujemo podatak ukupnog broja stanova na tom podrucju te udio praznih stanova u ukupno broju stanova. Napominje se jo$ jednome - rijec je u broju
praznih stanova koji su namjenjeni stanovanju, ne o stanovima koji se koriste povremeno.

GRAD UKUPNI BROJ STANOVA BROJ PRAZNIH STANOVA UDIO PRAZNIH STANOVA %
Zagreb 395.334 84.617 21,40
Split 83.694 17.533 20,95
Rijeka 63.360 13.810 21,80
Zadar 45.217 12.128 26,82
Osijek 51.710 11.895 23,00
Sibenik 32.439 10.096 31,12
HRVATSKA 2.391.944 595.280 24,88

Izvor: DZS; Obrada: Tin Basi¢
S obzirom na to da se statistika moze svakako tumaciti, evo nekoliko zaklju¢aka navedenih podataka.

e Zagreb ima vise praznih stanova nego Split ukupno stanova

» Zagreb ima viSe praznih stanova nego ostalih pet zajedno

o Zagreb ima ukupno viSe stanova nego spomenutih pet gradova zajedno
o Broj praznih stanova u Zagrebu ¢ini 14 posto svih praznih stanova u RH
« CETVRTINA stanova u RH, namjenjenih za stanovanje, je PRAZNO

« Sibenik i Zadar su iznad tog prosjeka

S druge, pak, strane, postoje opcine (gradovi) s ukupno najmanjim brojem PRAZNIH stanova u Hrvatskoj. Top pet su:

OPCINA UKUPNI BROJ STANOVA BROJ PRAZNIH STANOVA UDIO PRAZNIH STANOVA %
Dekanovec (Medim. Zup) 266 48 18,05

Drnje (Kop.- kriz. Zup) 645 76 11,78

Tkon (Zadar. Zup) 830 83 10,00

Strahoninec (Medim. Zup) 922 87 9,44

Lopar (Prim-gor. Zup) 1.847 91 493

Izvor: DZS; Obrada: Tin Basi¢
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Dodatnom analizom, moze se dobiti i podatak onih opc¢ina i gradova koji imaju najmaniji udio praznih stanova u odnosu na ukupni broj stanova. Manje od 10
posto praznih stanova ima OSAM op¢ina i gradova u Hrvatskoj.

OPCINA UKUPNI BROJ STANOVA BROJ PRAZNIH STANOVA UDIO PRAZNIH STANOVA %
Op¢ina Kolan (Zadar. Zup) 3.229 151 4,68
Op¢ina Lopar (Prim.-gor- Zup) 1.847 91 4,93
Grad Novalja (Li¢.Senj. Zup) 14.122 980 6,94
Op¢ina Baska (Prim.-gor- Zup) 4.056 292 7,20
Op¢ina Beretinec (Varaz. Zup) 1.250 101 8,08
Opc¢ina Strahoninec (Medim. Zup) 922 87 9,44
Op¢ina Podgora (Split.- dalm Zup) 3.280 313 9,54
Op¢ina Vidovec 1.562 155 9,92

Izvor: DZS; Obrada: Tin Basi¢

S druge strane, ¢ak 26 opc¢ina i gradova u Hrvatskoj ima udio praznih stanova u odnosu na ukupni broj stanova visi od 50 posto. InaCe, valja napomenuti da
podaci DZS-a obraduju stanje ukupno 572 opéine i grada (u podacima su obradna i zagrebacka naslelja kao $to su priomjerice Tresnjevka Jug, Crnomerec i
tako dalje).

Gradovi i opéine duhovi?

Slijede podaci op¢ina i gradova koji imaju vise od 60 posto stanova prazno. No, samo jedna ima taj omjer visi od 70 posto.

OPCINA UKUPNI BROJ STANOVA BROJ PRAZNIH STANOVA UDIO PRAZNIH STANOVA %
Civljane (Sib.-knin. Zup) 473 370 78,22
Lanisce (Istar. Zup) 416 290 69,71
Ervenik (Sib.-knin. Zup) 1.281 883 68,93
Zadvarje (Split.-dalm. Zup) 357 244 68,35
Biskupija (Sib.~knin. Zup) 1.629 1.073 65,87
Jasenice (zarad. Zup) 2.452 1.597 65,13
Zagvozd (Split.-dalm. Zup) 1.391 886 63,70
Saborsko (karlov. Zup) 646 396 61,30
Unesi¢ (Sib.-knin. zup) 2.204 1.350 61,25
Rogoznica (Sib.-knin. Zup) 7.952 4.824 60,66
Donji Lapac (Li¢.senj. Zup) 1.866 1.128 60,45

Buduca stambena politika morat ¢e u najveéoj mogucoj mjeri potaknuti ozivaljvanje trziSta nekretnina, odnosno potaknuti da se Cetvrtina praznih stanova u
HRvatskoj namjenjenih za stanovanje stavi u funkciju. Nazalost, najveci problem je Zagreb, odnosno Cinjenica da je u Zagrebu najveéi broj stanova. Nije isto
usposraviti kriterije i politike za rjeSavanje problema u Zarebu i u op¢ini Civljane.

Nazalost, vrlo vjerojatno ¢e se dogdoditi da ée se problemi u velikim gradovima poceti rjeSavati, da ¢e se dio sada praznih stanova "staviti na trziste", no oni
stanovi u oop¢ini Civljane ili op¢ini Lanisc¢e ¢e vrlo vjerojatno i dalje ostati prazni.

Projekt ‘Postoji li priustivo stanovanje u Hrvatskoj?’ autora Tina Basica, financijski podrZzava Agencija za elektronic¢ke medije kroz projekt novinarske izvrsnosti
za 2024. godinu.
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