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LJUBAV NA 4 SAPE

Napisao: Tin Basié 09.08.2024.

DETALJNA ANALIZA

Je li nestao ,covjek” - nikada manje Hrvata, nikad viSe stanova

Je li nestao ,¢ovjek” - odumiremo, a gradimo vise nego ikad. Statisticki podaci pokazuju da nikada nije bilo manje Hrvata, a nikad viSe stanova.

Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (DZS) omoguc¢avaju mnogobrojne analize i zaklju¢ke. Jedan od tih zaklju¢aka je - nikada u povijesti nije bilo manje
stanovnika (toénije receno, od kada se provode popisi stanovnistva od 1953. godine).

Posljednji popis stanovnistva iz 2021. godine pokazao je da u Hrvatskoj zZivi 3.871.833 stanovnika. Od tog broja, 1.865.129 je muskaraca (48,17 posto) i
2.006.704 zena (51,83 posto). U odnosu na Popis iz 2011. godine, broj stanovnika smanijio se za 413.056 osoba ili 9,64 posto.
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Stanovnistvo prema popisima, 1953. — 2021., IZVOR: DZS

S druge, pak, strane, za razliku od konstantno padajuceg broja stanovnika u RH, broj stanova raste. Naime, prema rezultatima Popisa stanovnistva, ku¢anstava i
stanova 2021. u Republici Hrvatskoj bila su ukupno 2.391.944 stana, $to je povec¢anje od 6,5 posto u odnosu na stanje u Popisu 2011. godine.

Broj stanova za stalno stanovanje, koji ukljucuje nastanjene i privremeno nenastanjene (prazne) stanove (2.028.725) bio je veci za 6,1 posto.

Iznimno zabrinjavajuéi podatak je da se broj nastanjenih stanova smanijio za 4,2 posto, dok se u znatnoj mjeri (za ¢ak 43 posto) poveéao broj privremeno
nenastanjenih stanova.

Osim u stanovima, kuc¢anstva su Zivjela i u ostalim stambenim jedinicama, kojih je bilo 1.976, te u kolektivnim stanovima, Ciji broj iznosi 1.441.
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Stanovi prema nacinu koristenja prema popisima, 2011. i 2021.

broj stanova siope promjena 202142011 (%)

MNastanjani stanaw Privremeano nenastanjan Stanovi za odmor Stanovi koji se konste u Stanovi za obavijanje
vrijgma sezonskih radova u djelatnosti
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Stanovi prema nacinu koristenja prema popisima, 2011. i 2021., Izvor: DZS

Tek se u drugoj polovici 2023. godine u javhom prostoru pocelo govoriti o koli€ini praznih stanova i koliko je to stvorilo iznimnu kontrakciju trzista nekretnina.
Naime, s obzirom na nisku ponudu nekretnina na trzistu, a visoku potraznju te istodobno nedovoljnu koli¢inu izgradenih novih stanova, mnogi gradani Hrvatske
ne mogu si priustiti ni najam stana (nekretnine) niti kupnju stana (nekretnine).

Priustivo stanovanje postalo je kljuc¢no stratesko pitanje u Europskoj uniji, pa tako i u Hrvatskoj. S obzirom na to da, kao $to je navedeno, mnogi si ne mogu
priustiti nikakav oblik nekretnine, taj je problem postao gospodarski, demografski te bi vrlo brzo mogao postati i politicki.

Podaci DZS-a, a uzeti su podaci procjene broja stanovnika na kraju svake godine, pokazuju da je sve manje Hrvata i da taj broj konstantno opada od 2008.
godine. U idu¢em grafu uz podatak procjene broja stanovnika prikazan je i podatak izgradenih novih stanova u jednoj godini. Iz grafikona se jasno vidi da je
pocetkom 2000-tih godina snazno krenula stanogradnja u Hrvatskoj koja je naglo prekinuta velikom financijskom krizom i dugogodisnjom recesijom. Od 2009.
do 2016. godine, broj izgradenih novih stanova konstantno je padao.

No od 2017. godine naovamo taj broj rapidno raste. Medutim, taj broj jos nije ni priblizno dosegnuo broj izgradenih stanova s pocetka 2000-tih godina.
Posljednje tri godine (2020., 2021. i 2022.) jasno pokazuju iznimno lo§ omjer, odnosno moze se zakljuciti kako se u odnosu na broj stanovnika gradi previse
novih stanova unatoc Cinjenici da na trziStu nedostaje stanova $to je cijene najma i kupoprodaje lansiralo u nebo.
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Broj stanovnika i novih stanova
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I Broj stanova u novim zgradama = Procjena broja stanovnika

Procjena broja stanovnika RH i broj izgradenih novih stanova, IZVOR: DZS, obrada Tin Basic¢

No pretpostavku "pretjerane” gradnje uz usporedbu broja stanovnika, pokazuju idu¢i obradeni podaci. Naime, postoje tri podatka o ukupnom broju stanova u RH,
a to su na temelju popisa stanovnistva 2001.,2011. i 2021. godine. Podsjetimo, prema rezultatima Popisa stanovnistva, ku¢anstava i stanova 2021. u Republici

Hrvatskoj bila su ukupno 2.391.944 stana, $to je poveéanje od 6,5 posto u odnosu na stanje u Popisu 2011. godine.

Iz grafikona se jasno vidi u kojem smijeru ide broj stanovnika u Hrvatskoj, a u kojem broj stanova.

Broj stanovnika i stanova u RH
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Procjena broja stanovnika i broj stanova, IZVOR: DZS; obrada Tin Basic¢
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Priustivo stanovanje postalo je "rak rana" modernog drustva. Drzave ¢lanice Europske unije raznim nacinima pokusavaju uciniti stanovanje priustivim.
Primjerice, u segmentu najma, Njemacka ima razvijen sustav socijalnog stanovanja i razli¢ite mjere za kontrolu najamnina. Programi socijalnog stanovanja
pruzaju subvencionirane stanove osobama s nizim primanjima, dok stambeni dodaci (Wohngeld) pomazu u pokrivanju troSkova najma. Mjera
"Mietpreisbremse" ograni¢ava povecéanje najamnina u podrucjima s visokim najamnim stopama, ¢ime se nastoji sprijeCiti prekomjerni rast cijena najma. Unato¢
tim mjerama, Njemacka se suocCava s izazovom regionalnih razlika, gdje su prazni stanovi koncentrirani u ruralnim podrucjima, dok su urbana podrucja suocena
s nedostatkom stanova i visokim cijenama.

Austrija je ¢esto hvaljena zbog svoje stambene politike, posebice modela socijalnog stanovanja. Op¢inski stanovi (Gemeindebauten) i neprofitne stambene
udruge nude pristupacne najamnine. Subvencije za obnovu stanova dodatno poticu vlasnike da obnove i iznajmljuju svoje nekretnine. Ovaj model osigurava
Siroku dostupnost kvalitetnih i pristupacnih stanova, sto je posebno vidljivo u BeCu, poznatom po svojoj uspjesnoj stambenoj politici.

Spanjolska se, kao i Hrvatska, suocava s velikim brojem praznih stanova, $to je rezultat nekretninskog balona iz proslog desetljeéa. Nacionalni stambeni plan
(Plan Estatal de Vivienda) pruza subvencije za obnovu i najam stanova, posebno ciljaju¢i mlade ljude i obitelji s niskim primanjima. Porezne olaksice i regionalni
programi dodatno potic¢u vlasnike da iznajmljuju svoje nekretnine, ¢ime se nastoji smanijiti broj praznih stanova i povecati dostupnost pristupacnog stanovanja.

Irska se istice inovativnim pristupom poticanju vlasnika stanova da iznajmljuju svoje nekretnine, posebno kroz programe poput Repair and Leasing Scheme
(RLS). Ovaj program pruza financijsku pomo¢ vlasnicima za obnovu napustenih ili neiskoristenih nekretnina, uz uvjet da te stanove iznajmljuju lokalnim vlastima
za socijalno stanovanje na minimalno pet godina. Program pokriva troSkove obnove do 40.000 eura po nekretnini. Ovim pristupom povecava se ponuda
socijalnog stanovanija, a vlasnici dobivaju sigurnu najamninu tijekom trajanja ugovora.

Pored RLS-3, Irska ima i druge programe poput Buy and Renew Scheme, gdje lokalne vlasti kupuju i obnavljaju napustene nekretnine koje zatim koriste za
socijalno stanovanje. Dugoroéni najam (Long-Term Leasing Scheme) takoder omoguéava vlasnicima da iznajmljuju svoje nekretnine lokalnim vlastima na
razdoblje od 10 do 20 godina, osiguravajuci stabilan prihod i poveéanje dostupnosti socijalnog stanovanja.

Koji model priustivog stanovanja ¢e primijeniti Hrvatska, jos nije poznato. Poceli su se u javnosti "pustati probni baloni" koji se ticu uvodenja poreza na
nekretnine (s ciljem jaceg oporezivanja praznih nekretnina) te subvencioniranja najma. Ono $to se svi nadaju jest da ¢e se barem malo rijesiti ovaj problem.

Izradu i objavijivanje serijala tekstova pod naslovom "Postoji li priustivo stanovanje u Hrvatskoj?" autora Tina Basica, financijski je podrZzala Agencija za
elektronicke medije kroz projekt Poticanja novinarske izvrsnosti za 2024. godinu.

*U tekstu su izneseni osobni stavovi i savjeti autora i/ili autorovih sugovornika koji se ne mogu ni pod kojim uvjetima smatrati sluzbenim stavovima Savjeti.hr-a.
Savjeti.hr ne preuzima odgovornost za sadrZaj ovog teksta.

Ako Zelite jos zanimljivih poslovnih i Zivotnih savjeta, prijavite se na nas dvomjesecni newsletter.
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