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Napisao: Jasmina DZanovi¢ 20.08.2024.

ANKETA

Psihologija Hrvata - Jesmo li spremni za zadruzno
stanovanje?

Prije jedno pola godine dok sam bila u vrlo Sarolikom drustvu u kojem
se razgovaralo o (ne)priustivom stanovanju, dotaknulo se i teme
stambenih zadruga. Uvijek mi je bilo zanimljivo ¢uti razlic¢ita
promisljanja i argumente, a posebno onih koji govore o zadrugama kao
ostavstini bivSeg sistema ili ih pak vide kao skvot stanovanje ili oblik
hippie pokreta koji je nametnula nova generacija 'djece cvijec¢a’, vesela i
napusena, koja i dalje Zeli Zivjeti u komunama ne rade¢i nista. Drugi su
pak znali nesto vise. Posjetili su stambene zadruge u Svedskoj, Italiji ili
nekim drugim zemljama Europe ili su pak poznavali ljude koji su
stanovali u zgradama koje su gradile nekadasnje zadruge razlic¢itih
sindikata. No odgovara li razmisljanje drustva u kojem sam se tada
nasla i razmisljanju ostalih? Sto zapravo Hrvati misle o stambenim
zadrugama? Smatraju li i oni da se radi o novom obliku hippie pokreta ili
gledaju na njih kao na jedno od rjeSenja problema kroz stambenu
politiku Hrvatske na kojoj se radi? Sto uopée misle da donosi i
podrazumijeva Zivot u stambenim zadrugama? Koliko znaju o toj temi?

Da bih saznala bar okvirni stav, kako Hrvati diSu po tom pitanju, u zadnja
dva tjedna srpnja 2024. godine provela sam manju anonimnu online
anketu medu gradanima Hrvatske. Dobila sam ukupno 302 odgovora iz
15 od ukupno 21 hrvatske zupanije, odnosno 46 hrvatskih gradova i
op¢ina. Ocekivano, $to zbog nacina na koji sam dijelila anketu, a $to zbog
Cinjenice da je Grad Zagreb glavni i najveci grad Hrvatske s najve¢im
brojem stanovnika (pa tako i nekretnina), 66 posto odgovora stiglo je
upravo iz Grada Zagreba kao Zupanije. No to apsolutno ne znaci da je to
jedini grad koji ova tema zanima.
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Da Hrvati vole vlasnistvo nad nekretninama odavno je poznato. O tome
govore i statistike Eurostata po kojima je Hrvatska tre¢a zemlja u
Europskoj uniji s oko 91 posto onih koji zive u nekretnini koja je u
njihovom ili vlasnistvu neke druge osobe s kojom zive. Sli¢ne brojeve
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pokazala je i ova anketa. Cak 87,1 posto ispitanika ima u vlasnistvu
nekretninu ili pak zivi u nekretnini osobe kojoj ne plaéa za
(pod)stanarstvo.

VLASNISTVO ispitanika

® (SU)VLASNIK (stana, kuce...)

@ STANAR (bez placanja najma) U
NEKRETNINI RODITELJA ILI DRUGIH
KRVNIH SRODNIKA, PARTNERAIICE i sl.

PODSTANAR (stanujete u unajmljenoj
sobi, stanu, kuciisl)

® ZASTICENI NAJMOPRIMAC
@ Ostalo

Kada vidim ovakve postotke i ¢Citam podatke Drzavnog zavoda za

statistiku (DZS) kako oko 30 posto kuéa i stanova u Hrvatskoj zjapi
prazno, Cesto se zapitam - pa zasto da se uopce dalje gradi ako ve¢
toliko toga posjedujemo i/ili imamo neiskoriSteno. Nec¢u se sada doticati
apartmanizacije, stranih radnika i slicnih tema jer je to tema za sebe. Isto
kao Sto je rjeSenje priustivog stanovanja tema za sebe. A ipak, prema
ovoj anketi imamo 18,9 posto podstanara ili pak 31,8 posto ispitanika
koji nemaju nekretninu u svom vlasnistvu (podstanari su, zasticeni
najmoprimci, Zive u nekretnini roditelja, rodbine, partneraii sl.).

U Hrvatskoj nema institucije koja raspolaze toénim podacima o broju
podstanara. Porezna uprava npr. raspolaze samo brojem iznajmljivaca
koji su se sami prijavili, a ne zna se jo$ ni broj zasti¢enih najmoprimaca
(nadamo se da ¢ée registar na kojem se radi uskoro dati i taj broj). A i
sami smo svjesni Cinjenice koliko je podstanara "na crno". Svi ovi
postotci i ¢injenice, kao i veliki broj informacija kojima (ne) raspolazemo,
ukazuju na to da onima koji jos uvijek nemaju rijeSeno stambeno pitanje
(prvenstveno mladi - prema anketi, od ukupnog broja ispitanika,
(pod)stanara je najvise u dobi do 44 godine, njih 70,21 posto), danasnje
visoke cijene kvadrata i apartmanizacija otezavaju priustivo
unajmljivanje ili kupnju stana. Ovdje ne bih htjela ulaziti u to trebaju li svi
posjedovati nekretninu. No bitno je da bi svi, za pocetak, trebali imati
pravo na najam priustive nekretnine.

Godine ispitanika
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Da bismo mogli vidjeti Sto Hrvati misle o stambenim zadrugama, kao
jednom od potencijalnih rjeSenja priustivog stanovanja trebamo znati
koliko su uopcée upoznati s tim pojmom. Sudeéi prema dobivenim
rezultatima ankete - i nisu bas!
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Znate li $to su stambene zadruge?

302 odgovora

® DA
® NE
NISAM SIGURAN/NA

Stoga ni ne ¢udi da gotovo 90 posto ispitanika nije imalo iskustva sa
stambenim zadrugama ni nekada ni sada. Samo ih je par odgovorilo da
ni niti ne zeli iSta znati. A da se vratim na pocCetak teksta, jedan je
ispitanik odgovorio da, ako skvotove mozemo promatrati kao neki oblik
stambene zadruge, onda je upoznat s tim na¢inom stanovanja.

Da su u Hrvatskoj zadruge opc¢enito vrlo slabo poznate smatra i Goran
Jeras, upravitelj Zadruge za eticno financiranje koja je zajedno

sa Zadrugom otvorena arhitektura uklju¢ena u rad organizacije MOBA-e,

europske zadruge za zadruzno stanovanje, zadruge koje inace
funkcioniraju po modelu potrosacke zadruge. Kako Jeras objasnjava,
zadruge institucionalno nemaju nikakav sustav javne potpore, za razliku
od zadruga u drugim drzavama EU i svijeta, te je Hrvatska jedina drzava u
Europi, a vjerojatno i jedna od vrlo rijetkih u svijetu, koja viSe nema
krovnu zadruznu organizaciju zaduzenu za brigu o polozaju i statusu
zadruga u Hrvatskoj. Hrvatski savez zadruga koji je obavljao tu uloguy,
ugasen je odlukom Vlade 2020. godine. A upravo nedostatak
institucionalne prepoznatljivosti i potpore radu zadruga jedan je od
kljucnih razloga sto i dalje velik broj ljudi nije upoznat sa zadruznim
modelom poslovanja. Udio ¢lanova zadruga u Hrvatskoj visestruko je
manji od udjela ¢lanova u drugim drzavama EU u kojima su izmedu 20 i
25 posto stanovnika ¢lanovi barem jedne zadruge.

Imaju li ispitanici iskustvo sa stambenim zadrugama nekada ili sada?

(Zivieli suili Zive ili poznaju nekoga tko je Zivio ili Zivi u stambenoj zadruzi ili su
Ostalo

DA

NE

Ovih 8,6 posto ispitanika koji su odgovorili potvrdno, tj. da su upoznati sa
stambenim zadrugama, imaju prijatelje ili rodbinu koji su tako u nekoj od
zemalja EU rijesili svoj stambeni status, neki su ih proucavali jer su sami
trazili koje opcije imaju kao netko tko nema vlastitu nekretninu, nece je
naslijediti niti imaju moguénosti za stambeno kreditiranje. Primjerice,
jedan ispitanik kaze: Najam je jako skup, kupnja stana ili kuce jos skuplja
i jednostavno je tesko uopce planirati Zivot i osnivanje obitelji u ovakvim
okolnostima. Jedna je osoba ¢ak i sama u Nizozemskoj bila ¢lan
stambene zadruge i zivjela u zadruznom stanu za najam te se tako
odusSevila tim konceptom i iskustvom sto ju je dovelo do toga da dio
svog profesionalnog angazmana danas veze uz podrsku razvoju modela
stambenog zadrugarstva u Hrvatskoj i regiji.

Specifican odgovor dao je i ispitanik koji je imao iskustvo zivota u
stambenoj zadruzi za vrijeme Jugoslavije te kaze: Preko stambene
zadruge u ona ruzna vremena sam bio osloboden poreza na promet i
marZe (danasnji PDV+MarZa) pri kupovanju gradevinskog materijala po
projektnoj dokumentaciji. Takoder, postojala je i kasa uzajamne pomoci
koja nije imala kamatu vec¢ samo mali postotak za manipulativne
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troskove sto je omogucavalo veliku pomoc u rjesavanju stambenog
pitanja. Do tridesete godine imao sam rijeSeno stambeno pitanje. MoZda
bi trebalo razmisliti i primjenjivati ono sto je valjalo u bivsem sustavu, a
Sto je izvan gospodarskog narativa o profitu. Za primjer, komunalna
poduzeca su bila neprofitne organizacije koje su gradani placali onoliko
koliko kosta, a danas iste te komunalne organizacije (gradska poduzeca)
postala su nezajaZljivi ubiraci dodatnog profita.

Ocekivano, bilo je i pozitivnih i negativnih komentara, esto se pozivajuci
na pljacku danasnjeg ili ondasnjeg sistema, vecina napisana bez
argumenata, poput:

e Dobivaju socijalni slucajevi najcesce, i onda ostaju u njima do smrti
iako su djeca odrasla, rade i mogu si sami placati krov nad glavom.
Jako losa ideja za Balkan.

e Jos jedan oblik manipulacije i podmicivanja.

o Moja baka Milka dala u zadrugu vola, a onda su svi na njemu ‘jasSili"
i vratili joj ga da krepa kod nje neuhranjen.

Nakon ovih prvih nekoliko pitanja u anketi, dano je vrlo kratko i Sturo
objasnjenje pojma "stambena zadruga" - (Neprofitne) stambene zadruge
su Clanske organizacije kroz koje gradani ulaZu svoja sredstva te uz
pogodnosti koje im daje drzava/lokalna samouprava dolaze do krova nad
glavom. Cijena takvih stanova je jeftinija od trZisne jer se (najcesce u
dogovoru s lokalnom samoupravom) dobiva javno zemiljiste. Lokalna
samouprava kroz sudjelovanje u propisivanju pravila zadruga moZe
specificirati odredeni postotak ranjivih skupina (npr. mladi).

Nakon toga se pobudio interes ispitanika i stvorila se slika Sto bi se sve
moglo kroz taj oblik stanovanja. Bez obzira na to radi li se o vlasnicima
nekretnine ili ne, viSe od polovine ispitanika slozilo se da su stambene
zadruge jedna od opcija alternativnog priustivog stanovanja. Dio
ispitanika ih, ocekivano, gleda kao ostavstinu bivSeg sistema. Da Hrvati
Cesto vezu model rada zadruga uz period socijalizma potvrdio je i
Jeras, iako su zadruge u Hrvatskoj prisutne jos od sredine 19. stolje¢a i
imale su vrlo vaZznu gospodarsko-razvojnu funkciju u gotovo svim
dijelovima Hrvatske.

Inace, sve one koje zanima vise informacija o stambenim zadrugama,
Zadruga otvorena arhitektura je to prikazala kroz vrlo zanimljiv video i
brosuru, a nedavno sam i sama za prvi tekst Gdje su nestale stambene

zadruge? istrazivala Sto se dogodilo sa stambenih zadrugama na
teritoriju bivse Jugoslavije.

Sto ispitanici misle da je moguce kroz stambenu zadrugu
@® OBOJE (unajmiiti kupiti stan)
® KUPITISTAN
UNAJMITI STAN
® Ostalo
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Kako ispitanici "vide" stambene zadruge

B sSVi% [ PODSTANARIISTANARI %
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Na pitanje "Smatrate li da je Zivot u stambenoj zadruzi drugaciji u odnosu
na vas trenutni nacin zivota u zgradi, kuci itd.? Pojasnite." isto je bilo
zanimljivih odgovora. lako je veci broj ispitanika odgovorio s "da" ili "ne",
iz odgovora nekolicine dalo se naslutiti §to ih muéi u trenuthom modelu
stanovanja. Stoga izdvajam nekoliko zanimljivih odgovora:

e Mislim da je jer zadrugari poticu drustvenost i zajedno rade na
unaprjedenju zgrada i krajobraza oko zgrada. Zivot u "'normalnim
zgradama' je dosta otuden i ne potice se rad za dobro zgrade.

o Apsolutno drugaciji, stambene zadruge podrazumijevaju dijeljenje
obveza i koristi.

e Sigurno da je. Za razliku od "obicnih" stanova/zgrada (etaZirani
privatni vs. zajednicki dijelovi, predstavnik suvilasnika, upravitelj,
itd.), u stambenoj zadruzi ipak mora biti znacajniji iskorak u
povjerenju, odnosima i opcenito pravilima upravijanja.

e Potencijalno razumni susjedi.

o Apsolutno ne. Jedino su ograni¢enja kome se moZe prodati stan
(pa i iznajmiti), ali bi tu bila prilika uvesti reda u unajmljivanje/
iznajmljivanje.

e Pa pretpostavljam da rezultira stvaranjem snaZznije i ugodnije
zajednice nego sto je to slucaj s klasicnim oblicima stanovanja.

o Ne vidim razliku, zajednicko ulaganje moze stvoriti dodatni element
povezanosti u zajednici, no mislim da je nasa ukorijenjena kultura
individualnost, poglavito u vecim gradovima. U manjim sredinama,
gdje je socijalni kontakt veci, po meni bi ovo imalo vise smisla, a
smanijilo bi i migracije - decentraliziralo Hrvatsku.

e Da, imam osjecaj da ulazes u nesto sto nije tvoje, ali moglo bi biti.

e Generalno, niti u jednom slucaju ne moZes birati susjede, tako da
nema neke razlike izmedu ta dva oblika stanovanja. S time da kod
ovog oblika priustivog stanovanja u "zadruzi’, postoji potencijalni
rizik da se takve stambene cjeline pretvore u geta, tj. da ih javnost
tako tretira. Ideja je nacelno dobra, no pitanje je jesmo Ii na toj
civilizacijskoj razini da necemo ic¢i u smjeru da se prevari sustav i
da ovakvo rjesenje na kraju postane samo sebi svrha. Tu je i
povjerenje u upravitelje zadruge itd. Kao ideja - ima perspektivu. S
tim da bi takav model trebalo dobro razraditi ukljucujuci i model
upravljanja i kontrole (ipak se radi o novcima i ulaganju) pa ga onda
kvalitetno komunicirati u javnosti i mozZda se ljudi zainteresiraju i
ukljuce.

e Apsolutno. Stambena zadruga nije samo Zivot u 4 zida nego je
mogucnost visestrukih kvalitetnih razmjena u prehrambenom,
ekonomskom, drustvenom, duhovnom aspektu. To je oblik
samoodrzivog nacina Zivljenja.

e Da, jer suvlasnici od pocCetka ulaZu u zgradu te to moZda vise cifene
i smatraju svojim, ali ne u RH. Mentalno i tradicijski nismo zreli za
takav pristup. Ako se ne mogu usuglasiti oko jednog malog
popravka kako ce se oko idejnog projekta zgrade, izvodaca i
ostalog. Kaos.

e Zvuci mi priustivije, no skepti¢na sam hoce li cijena utjecati na
odgovornost suvlasnika, te hoce li se takvi kvartovi getoizirati.

e Da, nema nimalo privatnosti niti individualizma. Stambena zadruga
predstavilja komunisticki nasrtaj na nuklearnu obitelj i nadmetanje
distopije pod krinkom priustivosti.

o Osim financijske priustivosti, Zivot u stambenoj zadruzi je Zivot
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unutar zajednice koja si medusobno pomaZze, podrZava i zajednicki
upravlja stambenom zgradom i popratnim vezanim uslugama.

No kada govorimo o stambenim zadrugama opéenito, kako objasnjava
Jeras, onda mozemo govoriti o cijelom spektru razli¢itih stambenih

su stambene zadruge bile mehanizam povoljnijeg nabavljanja
gradevinskog materijala i izvodaca za gradnju obiteljskih ku¢a pa do
modela u kojem su stambene zadruge vlasnici zgrada te stanove
iznajmljuju élanovima (ili u nekim slu¢ajevima i Siroj javnosti). Tako npr.
model koji MOBA promovira u Hrvatskoj je model u kojima su stanari
¢lanovi stambene zadruge i putem zadruge kolektivno upravljaju
stambenom zgradom. Zadruzi pla¢aju najam koji pokriva otplatu kredita
za troSak gradnje te troskove tekuéeg odrzavanja zgrade. Stambena
zadruga je u suradnji s jedinicama lokalne samouprave ili samostalno
vlasnik zemljista i stambene zgrade te osigurava funkcioniranje cijelog
koncepta.

Posebno je vazno naglasiti, istice Jeras, da se prostori u stambenim
zadrugama mogu koristiti isklju€ivo za stanovanje te tako
onemogucavaju trziSne manipulacije stambenim prostorom putem
davanja u kratkoroéni najam (Airbnb, Booking.com), prenamjenu u urede
i poslovne prostore i sl. Iskustva stambenih zadruga iz drugih drzava
pokazuju da su stambene zadruge odli¢an model stvaranja inkluzivnih,
solidarnih, stabilnih zajednica koje kontinuirano rade na nadogradivanju i
poboljsavanju svojeg stambenog prostora s ciljem odrzavanja i
poveéavanja kvalitete zivota stanara. Stanari suraduju i medusobno si
pomazu u svim situacijama - poput popravaka koje treba obaviti u stanu,
cuvanju djece i kuénih ljubimaca, i sl. Stambena zadruga nije samo
model kojim se moze doci do priustivog, sigurnog stanovanja, nego je i
model kojim se stvara stambena zajednica koja zajedni¢kim radom i
suradnjom viSestruko dize kvalitetu Zivota u usporedbi s klasi¢nim
stambenim zgradama (skoro kao stambena zgrada u kojoj mozete birati
svoje susjede).

Bez obzira na razliCita razmisljanja ispitanika, na posljednje pitanje -
treba li stambena strategija RH do 2030. ukljucivati i stambene zadruge -
vecina, skoro 79 posto, je odgovorila potvrdno.

Treba li stambena strategija RH do 2030. ukljucivati i stambene
zadruge?

NE

SVEJEDNO MI JE

DA

Jesu li podaci usporedivi?

Da rezultati ove moje mini ankete ne odskacu toliko od nekih drugih
dostupnih rezultata, saznala sam iz rezultata istrazivanja koje su proveli

2022. godine u udruzi Pravo na grad u suradnji s partnerskim
organizacijama na reprezentativhom uzorku stava gradana u ¢etiri
glavna grada u regiji - Ljubljani, Zagrebu, Beogradu i Budimpesti. Anketa
je bila na temu jesu li gradani zadovoljni svojim trenutnim stambenim
statusom te, da postoji mogucnost, bi li ulozili u alternativni model
rieSavanja stambenog pitanja poput zadruznog stanovanja. Anketa je
ukazala na Siru grupu gradana koja bi mogla biti zainteresirana za
zadruzno stanovanje (Wide demand group - WDG) te uzu grupu koja je
fokusirano zainteresirana za rjeSavanje stambenog pitanja zadruznim
modelom (Narrow demand group - NDG).
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Kako su mi objasnili Mauro Sirotnjak i Antonija Komazli¢ iz Prava na
grad, koji su mi bili i jedni od sugovornika za prvi tekst, dobiveni podaci

pokazuju da vise od polovine stanovnika u sva cetiri grada trenutno nisu
zadovoljni svojim stambenim statusom, dok od 13 do 23 posto
ispitanika spada u skupinu koja je otvorena za rjeSavanje svog
stambenog pitanja novim modelima stanovanja. Bududéi da je ispitivanje
radeno na reprezentativnom uzorku, navode da za Zagreb to znaci da bi
oko 100.000 gradana potencijalno bilo zainteresirano za takav oblik
rieSavanja stambenog pitanja.

Na primjeru modela zadruznog stanovanja koje Zadruga za eti¢no
financiranje i Zadruga za otvorenu arhitekturu razvijaju u Krizevcima, te
sudeci po odazivu i komentarima na javnim diskusijama o zadruznom
stanovanju, kazu da postoji veliki interes javnosti za sudjelovanje u
takvim modelima stanovanja, no potrebno je osigurati podrsku putem
javnih politika i drugih institucija kako bi se takvi modeli mogli znacajnije
razvijati.

Sli¢ne podatke ocekivala je i dr. sc. Lidija Butkovié Miéin koja kaze da, s
obzirom na stalno rastuce cijene stambenog kvadrata, gradani Hrvatske
bi trebali prizeljkivati povratak stambenih zadruga. Osim sto dobro
vodene zadruge u konacnici osiguravaju priustivije rjeSenje stambenog
pitanja za svoje ¢lanove, tradicionalno nude i raznolikije stambene
tipologije, pa i razne drustvene sadrzaje i prostore za stanare, Sto bi se
moglo svidjeti suvremenim generacijama naviknutima na personalizirane
usluge i zivotne stilove, kao i pojedincima i obiteljima koji u paketu sa
svojim stambenim kvadratom Zele dobiti i moguénost izgradnje ¢vrséih
socijalnih veza u neposrednom susjedstvu.

Iz reakcija ljudi i institucija na MOBA model, Jeras tvrdi da vide da
nekontrolirani rast cijene nekretnina i da je opcéenito goruci problem
dostupnosti priustivog stanovanja stvorio izuzetno plodno tlo za
prezentaciju alternativnih modela te tako vide kontinuirano rastuci
interes gradana za model zadruznog stanovanja. To se posebno odnosi
na skupine mladih i ljudi u periodu pred umirovljenje koji imaju najveci
problem dolaska do adekvatnog, kvalitetnog i priustivog stambenog
prostora, tako da vjeruju da doba stambenog zadrugarstva u Hrvatskoj
konacno dolazi na velika vrata.

Kako promatrati stambene zadruge?

Gledajuci primjere postojece prakse u drugim europskim gradovima,
tvrde Sirotnjak i Komazlié, brojni projekti zadruznog stanovanja
predstavljaju inovacije iz viSe aspekata. Razvoj samog projekta obiljezen
je participativnim grupnim procesom neuobiCajenim za stambene
projekte koji se razvijaju na trzistu. To znaci da proces projektiranja
buduée zgrade mora pomiriti kolektivne interese zadruge i pojedinih
zadrugara s financijskim moguénostima i prostornim limitima, a takvi
procesi, iako mogu biti vrlo iscrpljujuéi, znaju biti i vrlo motivirajuci za
stvaranje kolektivne slike o tome kako zivot u buduc¢oj zajednici treba
izgledati i kako bi on mogao doprinijeti Siroj zajednici, odnosno kvartu u
kojem se smjesta. Upravo zato zivot u stambenim zadrugama Cesto
podrazumijeva i stvaranje zajednice koja se manifestira i u prostornom
smislu. Primjeri projekata iz Barcelone i Zuricha pokazuju kako se
zadrugari u procesu planiranja zgrade ¢esto odlucuju za minimiziranje
pojedinacnih stambenih prostora i projektiranjem zajednickih kuhinja,
radionica pa i radnih prostora stvaraju okruzenje koje stanovanje ne
sagledava kao individualni, ve¢ kolektivni proces.

Stambene zadruge, kazu, mozemo promatrati ne samo kao oblik
priustivog stanovanja, ve¢ i kao ekoloski i socijalno pravedno i ukljucivo
stanovanje. Njihov potencijal kao alternative rjeSavanju stambenog
pitanja na trzistu, kako objasnjavaju, lezi u neprofitnom karakteru
realizacije takvih projekata i tome $to se teret ulaganja s pojedinaca
preusmjerava na zadrugu koju Cine svi stanari, a koju karakterizira
zajednicko vlasnistvo i kolektivno financiranje izgradnje odnosno kupnje
stambene zgrade. Ovakav pristup, tvrde, u konacnici osigurava ve¢u
dostupnost i dugorocnu sigurnost stanovanja buduci da se troskovi,
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resursi i odgovornost dijele, kako u fazi izgradnje, tako i u kasnije.

S druge strane, tvrdi Jeras, analiza moguc¢nosti koje zadruzni
gospodarski model nudi, pokazuje da postoji ogroman prostor za rast
zadruga u mnogim sektorima ekonomije. S obzirom na to da nemaju
potrebu maksimizacije profita, taj profitni dio marze koji bi se isplacivao
vlasnicima klasi¢nog poduzeca, zadruge mogu usmijeriti u snizavanje
cijene ili podizanje kvalitete svojeg proizvoda ili usluge. Posebno vazna
uloga zadruga je to $to zadruzni model rada moze pomodi u rjeSavanju
odredenog drustvenog ili ekonomskog problema koje klasi¢na poduzeca
ne mogu rijesiti. A kao $to smo vidjeli iz rezultata s poCetka ankete,
Hrvati vole nekretnine. Kako kaze Jeras, vazno je naglasiti da je u
Hrvatskoj dodatni izazov taj $to se nekretnine tradicionalno smatraju
oblikom Stednje Sto za sobom povlaci i potrebu za ostvarivanjem
vlasniStva nekretnine u kojoj ljudi zive. Tako da su posebnu paznju u
MOBA modelu stambenog zadrugarstva stavili na osiguravanje
sigurnosti zivota u stambenoj zadruzi kroz dozivotno i eventualno i
nasljedno pravo stanovanja u stambenoj zadruzi, koje uz stabilnost
cijena najma koja se osigurava kroz MOBA model, dovodi do usporedive
razine sigurnosti stanovanja s onom koju nudi vlasni¢ki model.

| Sto sad?

Iz dosadasnjeg iskustva prezentiranja modela stambenog zadrugarstva
javnosti, Jeras tvrdi da su vidjeli iz prve ruke da je tema izuzetno
zanimljiva i gradanima i medijima, ali i jedinicama lokalne samouprave te
tijelima vlasti koja se bave problematikom stanovanja. Cak je i Europska
komisija u svojem novom sastavu stavila specijalan naglasak na
problematiku stanovanja te je najavila imenovanje prvog Europskog

povjerenika za stanovanje koje se oCekuje najesen, a koji bi trebao
predstaviti Europski plan za priustivo stanovanje (European Housing
Affordability Plan) zajedno s cijelim nizom politi¢kih i financijskih
mehanizama za osiguravanje mehanizama financiranja priustivog
stanovanja. Stambene zadruge, kaze, trebale bi postati dio i hrvatske
Stambene strategije koja je u procesu izrade u Ministarstvu graditeljstva,
a iz izravnog kontakta s mnogobrojnim jedinicama lokalne samouprave
vide da postoji i velik interes na lokalnoj razini. Ta razina institucionalne
podrske iznimno je vazna u Sirenju i replikaciji modela zadruznog
stanovanja kako on ne bi ostao samo marginalan model rjeSavanja
stambenog pitanja medu bolje informiranim i entuzijasti¢nim grupama
gradana, ve¢ kako bi postao sSiroko dostupan model koji predstavlja
jedno od strukturnih rjeSenja stambenih politika od lokalne do europske
razine. Ako je parcela dovoljno velika i postoji moguc¢nost fleksibilnog
planiranja stambene zadruge, moguce je osigurati 20-30 posto nize
cijene najamnine u odnosu na trzisni najam sa sigurnoscu da cijena
najma nece ovisiti o kretanjima na trzistu nekretnina.

Svakako za istraziti vise.

No da se jos jednom vratim na uvod te za kraj pojasnim Citateljima dva
pojma, i to povijesno, socioloski - skvoteri su osobe koje su se bespravno
nastanile u praznoj kudi ili stanu, objasnjava Hrvatski jezicni portal,

a hipici su bili pripadnici masovnog pokreta mladih s kraja 1960-ih koji su
odbacili ustaljene drustvene norme, suprotstavljali se militarizmu, Cesto
nekonvencionalnog izgleda koji su zivjeli u ve¢im ili manjim zajednicama,
komunama, u spontanim ljubavnim vezama, vodeci se idealom ljubavi i
mira, nazivani "djecom cvijec¢a".

Ovi prvi rade ilegalno, a na druge se pak, u pejorativnom znaceniju, gleda
kao drustveno neprihvatljive osobe, otpadnike Cije je ponasanje
neprihvatljivo konzervativnijim drustvenim krugovima. Ho¢emo li tako
odmah etiketirati i zadruzno stanovanje? Ili ¢emo dati Sansu i tom obliku
stanovanja? Odluka je na politici. A i svi mi mozemo pridonijeti odgovoru.
No kako god, niti 3 posto ispitanika ne smatra stambene zadruge ovom
vrstom pokreta. A vi?

Izradu i objavijivanje serijala tekstova pod naslovom "Gdje su nestale
stambene zadruge?" autorice Jasmine DZanovic, financijski je podrZala
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Agencija za elektronicke medije kroz projekt Poticanja novinarske
izvrsnosti za 2024. godinu.

*U tekstu su izneseni osobni stavovi i savjeti autora i/ili autorovih
sugovornika koji se ne mogu ni pod kojim uvjetima smatrati sluzbenim
stavovima Savjeti.hr-a. Savjeti.hr ne preuzima odgovornost za sadrzaj
ovog teksta.
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