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Stranci ¢e uskoro moéi kupovati hrvatske njive i pasnjake: Hoce li
cijena hektara s najniZe u EU-u — oti¢i u nebo?

Objavio Vlatka Polak Palatinus - 22. prosinca 2022. u20:14

Izvor: iStock, Miroslav Kuskunovi¢

0 hrvatskoj se poljoprivredi od osamostaljenja, iako korijen problema treba traziti u bivS§em sustavu, govori kroz prizmu
problema. Ovaj prevazan sektor za svaku drzavu, u Hrvatskoj nikako da dode na zelenu granu. Sela su uglavnhom pusta, zemlju
obraduje starije stanovnistvo Sto potvrduje i statistika. Puno je tu pitanja poput drzavnih poticaja, samodostatnosti, zemljista,
uvoznog lobija, Zivota poljoprivrednika... Portal Narod.hr serijom tekstova otvorit ¢e goruca pitanja i probleme hrvatske
poljoprivrede kroz razgovore s relevantnim sugovornicima, analizama i statistickim podacima. Jedno od tih gorucih pitanja
zasigurno je i istek moratorija za kupnju poljoprivrednog zemljista za strane drzavljane. Naime, kad smo prije gotovo deset
godina pristupili Europskoj uniji, Hrvatskoj je odobren moratorij tijekom kojega vrijedi zabrana prodaje poljoprivrednog zemljista
drzavljanima drugih drzava ¢lanica EU-a.

Tekst se nastavlja ispod oglasa
>‘Krvna slika’ hrvatskog sela: Znate li koliko su poljoprivrednici stari i koliko zaraduju? Je li hrvatsko selo na rubu

opstanka?

Prijelazno razdoblje sluzi prevenciji rasta cijena poljoprivrednog zemljiSta u Hrvatskoj nakon ulaska u EU $to bi se moglo dogoditi
zbog vece kupovne moci drzavljana pojedinih drzava ¢lanica. "Time bi se otezalo stjecanje poljoprivrednog zemljista za hrvatske
poljoprivrednike i usporilo nuzno restrukturiranje poljoprivrednog sektora”, objasni su svojedobno u Ministarstvu poljoprivrede.

30. lipnja 2023. istice desetgodi$nji moratorij

Hrvatska je moratorij produljivala maksimalno. Nakon 30. lipnja 2023. godine, deset godina od pristupanja Europskoj uniji,
produljenja moratorija viSe nema. To znaci da ¢e drzavljani zemalja ¢lanica Europske unije mo¢i kupovati poljoprivredna zemljista
u Hrvatskoj.

No $to to znaci za hrvatske poljoprivrednike i kako ¢e se odraziti na cijenu poljoprivrednog zemljista?

Tekst se nastavlja ispod oglasa

>Hrvatski paradoks: Suncokreta imamo za izvoz, a ulje uvozimo. Znate li iz koje zemlje najvise?

Imamo najjeftiniji hektar u Europskoj uniji

Naime, prema podacima Eurostata, cijena poljoprivrednog zemljista u Hrvatskoj najniza je u Europskoj uniji. Hektar obradivog
zemljista u 2020. godini stajao je prosjecno 3 440 eura. Usporedbe radi, najviSa cijena obradivog hektara je u Nizq Kolagici i politika privatnosti I
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gotovo 70 tisuca eura, a u susjednoj Sloveniji oko 25 tisu¢a eura.
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Izvor: Eurostat

Razina cijena zemljista ovisi o nizu ¢imbenika, bilo da se radi o nacionalnim (zakoni), regionalnim (klima, blizina mreza) i lokalnim
¢imbenicima produktivnosti (kvaliteta tla, nagib, drenaza i tako dalje), kao i trziSnim silama ponude i potraznje (ukljucujuci utjecaj
pravila stranog vlasnistva).

Hode li cijene poljoprivrednog zemlji$ta porasti?

Hrvatskoj moratorij za omoguc¢avanje kupnje poljoprivrednog zemljista istiCe sredinom 2023. godine. Hoce li do¢i do pomame za
nasim hektarima? Hoce li otvaranje trziStu Europske unije dovesti do naglog porasta cijene poljoprivrednog zemljista? Kako ¢e se
to reflektirati na potencijalne domace kupce poljoprivrednih hektara?

Tekst se nastavlja ispod oglasa

Odgovore na ta pitanja dao nam je strucnjak za poljoprivredu Miroslav Kuskunovi¢.

Foto: Privatni album

>Ruzica Vukovac o genezi propasti hrvatskog sto¢arstva: Broj mljekara pao za ¢ak 93 posto; ovo su katastrofe koje su do
toga dovele

Za Narod.hr analizirao je postojece probleme s poljoprivrednim zemljistima. Kaze da istek spomenutog moratorija ne¢e nuzno
dovesti do znacajnijih potresa na trzistu poljoprivrednih zemljista jer su tvrtke i do sada mogle kupovati poljoprivredne parcele, a i
fizicke osobe - drzavljani zemalja ¢lanica Europske unije, ako su poljoprivredna zemljista bila vezana za nekretnine koje su
kupovali, recimo u Lici.

Usitnjena i neobradena zemlji$ta — najve¢i problem

"Kod nas je najveci problem $to su zemljista uglavnom usitnjena. Poljoprivredni proizvodac iz neke drzave, kada Zeli kupiti zemlju,
zeli kupiti velike ‘table’, dakle, 10, 50, 100, 1000 hektara. Kod nas je sve to usitnjeno, puno vlasnika, nerijeSeni imovinsko-pravni
odnosi. U Dalmaciji se zna dogoditi da po parceli imate upisano po 20, 30 osoba od kojih pola nije Zivo, tako da je to jako tesko”,
naglasava Kuskunovic.

Tekst se nastavlja ispod oglasa

>Muke po hrvatskoj poljoprivredi: Cega proizvodimo za tri Hrvatske, a ¢ega nemamo niti za treéinu svojih potreba?

Situacija s poljoprivrednim zemljiStem zapravo pokazuje nesnalazenje drzave s cijelim sektorom poljoprivrede od[ yazici i politika privatnosti l
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"Mi imamo jako puno zemlje koja nije obradena. Bilo bi dobro da smo to obradili, a nismo. Imali smo 18, 19 verzija Zakona o

poljoprivrednom zemljistu, a od 90-e nismo uspjeli niti jedan zakona provesti, u smislu da smo tu drzavnu zemlju stavili u funkciju A
poljoprivredne proizvodnje. Jako puno zemlje je dano u zakup i ta drzavna zemlja koja je dana u zakup na 30, 50 godina, ona tu

ostaje, to je drzavna zemlja i kada zakup istekne, davat ¢e se nekome drugome”, kaze nam Kuskunovié uz napomenu da je drzava

je najveci vlasnik velikih poljoprivrednih parcela.

Tablica 51. Ostvarena sredstva od raspolaganja poljoprivrednim zemijiStemn u vlasniStvu driave,
prikaz ostvarenih sredstava po svim ranije skiopljenim ugovorima *

Zakup Prodaja Koncesija i dugogodiénji zakup
Ulup;:n ;;nmd n:x:; Ulnp;ul;srihnd Prinod ““n:.tinme D?:-vm:u
{kn) proraguna (kn} proraZuna (kn)
2013 77.067.885  19.266.971  63.017.143  15.754.286 41031499  10.257.875
2014. 91441676 22860419 63439709 15859927 51467521  12.866.880
2015. 120282665  30070.666 72565767 18141442 54763332  13.690.833
2016. 116.028.841  29.007.235  64.466.045 16116511  47.114270  11.778.567
2017. 122.166.079 30.541.520 63.614.552 15903638  51.860.224 12.965.056
2018. 123267.716 30816929  57.899.338  14.474.835 55630911  13.907.728
2019. 129.299.108 32324777  S58.697.283  14.674.321 61574193  15.393.548
2020 107.513.779 26.831.670 51.369.043 12.825.766 54.426.487 13.606.621
2021 118638.881 29657798  52547.996 13136992 64722082  16.180.519

Ukupno  1.005.706.731  251.377.986 547.616.877 136.887.718 482.590.520 120.647.628

(izvor: FINA; obrada: Ministarstvo poljoprivrede)

Izvor: Ministarstvo poljoprivrede

Zasto smo maksimalno rastegnuli moratorij?

Na pitanje zasto se po njegovu misljenju maksimalno rasteze moratorij za prodaju poljoprivrednog zemljiSta, odgovara: "Zato $to
je bilo: Hajdemo mi rastegnuti moratorij za prodaju strancima ne bi li stavili tu svu zemlju u funkciju i onda prema Europskoj uniji isli
sa sredstvima za poticaje. Jer za te poljoprivredne povrsine koje su upisane u sustav Arkod dobivaju se poticaji. Davno je
donesena odluka da se drzavna zemlja ne¢e prodavati ve¢ da se daje u dugogodisnji najam”, dodaje.

Najvece poljoprivredne Cestice su u istocnoj Slavoniji gdje su neko¢ bili veliki poljoprivredni kombinati. Kako idemo prema zapadu
zemlje, Cestice su sve sitnije, o Dalmaciji da ne govorimo.

Tekst se nastavlja ispod oglasa

>Marijana Petir u razgovoru za Narod.hr o uvoznim lobijima, samodostatnosti, poticajima: Poljoprivredi treba radikalan
zaokret

Kada istekne moratorij, doéi ¢e do rasta cijena zemljiSta

S obzirom na to da imamo najnizu cijenu hektara u Europskoj uniji, pitamo ocekuje li da ¢e nakon isteka moratorija do¢i do
znacajnijeg rasta cijena poljoprivrednog zemljista u Hrvatskoj.

"Hoce, doci ¢e do rasta cijena. Sada vam po Slavoniji poljoprivredni proizvodaci kupuju po hektar, dva zemlje. Jedan vlasnik skupi
tako recimo 200 hektara, no od razli¢itih vlasnika i na razli¢itim lokacijama. Nema sve u komadu. A kada imate u komadu 1000
hektara zemlje onda su vam troskovi proizvodnje daleko manji. U tome i jest nas najveci problem §to imamo puno poljoprivredne
zemlje koja nije u funkciji jer su to povr§inom male parcele i tu se otvara prostor za razliite manipulacije. Recimo da
poljoprivredni proizvodaci uzmu od ljudi zemlju, pa ju obraduju pa dobiju neke poticaje na to. A nasi ljudi zemlju smatraju zlatom i
jako je se tesko odricu i prodaju”, kaze Kuskunovic.

Velike poljoprivredne kompanije: Sto sa zemljom ako ih vlasnici odlue prodati?

Sto je se velikim kompanijama, poput Belja, Zita, Vupika, koje u zakupu i vlasnistvu veé sada imaju ogromne parcele?

"Ako netko od vlasnika tih kompanija odluci cijelu kompaniju prodati strancima, onda ¢e to biti zanimljivo jer uz te kompanije idu
ogromne poljoprivredne povrsine”, napominje Kuskunovi¢.
Nizozemska daje kredite za kupnju zemljista u drugim drZavama

Naglasava da su stranci doista zainteresirani za nasu zemlju jer sada dolazi ta zajednicka europska poljoprivredna politika
uskladena sa zelenim planom.

"Zeleni plan postavlja ekoloske standarde, a zemlje u zapadnoj Europi, posebice Danska i Nizozemska, imaju zemlju prezasi¢enu
pesticidima, rekli bi ‘izraubanu’. | Sto se dogada? Nizozemska je svojim poljoprivrednicima pocela davati kredite za kupnju
zemljista u zemljama poput Rumunjske, Madarske, Srbije... U Vojvodini se prodaju strancima ogromne parcele, no mi smo se u
Hrvatskoj odlugili na koncept da zemlju ne Zelimo prodavati strancima, nego ju dajemo u zakup nasim proizvoda¢ima ne bi li se
bavili ozbiljnom poljoprivrednom proizvodnjom. E sad, koliko se oni time bave, to je drugo pitanje”, istice Kuskunovi¢ tek jedan od
problema.

Dodjela drZavnih parcela po politickom kljucu

Dodaje da je najc¢esci problem pitanje tko dobiva drzavnu zemlju.

"Nekada se pitanje drzavnog poljoprivrednog zemljiSta rjeSavalo na lokalnoj razini i to je onda funkcioniralo po mehanizmu
politickih odluka, i dodjela zemlje podobnima. Kasnije se to sve centraliziralo u Zagrebu, pa niti to nije funkcioniralo i sada se sve
vratilo na jedinice lokalne samouprave. Tako da je najéesc¢i problem tko uopce dobiva tu zemlju. Tako da oko tog drzavnog
poljoprivrednog zemljista ima puno malverzacija koje drzava uglavhom - ne rjeSava”, smatra.
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Spomenimo samo da je do kraja 2021. godine sklopljeno 1.114 ugovora za zakup poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave
(za ukupno 4.604 hektara) te 26 ugovora za prodaju poljoprivrednog zemlji$ta u vlasnistvu drzave (za ukupno 63 hektara).

"Cijena zemlje ¢e rasti, no pitanje do kuda. Naravno da ljudi sada diZu cijene kada je hrana postala vrlo vazna”, kaze Kuskunovi¢ i
dodaje da ne vjeruje da ¢e i¢i u "velike cifre jer nemamo velike povr§ine u komadu. Da imamo cijena bi rasla puno vise”.

"Drzava je to odavno trebala rijesiti uvodenjem poreza na neobradeno poljoprivredno zemljiste Sto je ¢ak u nekim zakonima i bilo
predvideno, no nikada nije provedeno. Time bi se potaknuli nekakvi procesi na trzistu poljoprivrednog zemljista i stvari bi izgledale
drugacije”, zakljucuje.
* Tekst je objavljen u sklopu projekta poticanja kvalitetnog novinarstva Agencije za elektronicke medije.
Tekst se nastavlja ispod oglasa
Podrzite nas! Kako bismo Vas mogli nastaviti informirati o najvaznijim dogadajima i temama koje se ne mogu ¢itati u drugim medijima, potrebna nam je Vasa

pomo¢. Molimo Vas podrzite Narod.hr s 50, 100, 200 ili viSe kuna. Svaka Vasa pomo¢ nam je znacajna! Hvala Vam! Upute kako to moZete uciniti moZete
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Izvor: narod.hr
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Toper Harley - m
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Sad ovaj ¢lanak spojite s ¢lankom o tome kako ne dopustaju seljacima
otkup zemlje koju obraduju ve¢ godinama.

10 0 ° Reply * Share»
MateMate ~ Toper Harley -
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@ | kako vecina voli biti u gradu gladni nego na selu siti
0 0 ° Reply ° Share>
marko - ®
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Hrvatski narod je,nakon srbocetnickojugoslavenskopartizanske
diktature,ostao politicki iskljucen=nepismen—-umjesto biranja pravih
ljudi, konstatno iseljavanje i naravno neizbjezna propast—tj.izumiranje-
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Neka strance preduhitri hrvatska dijaspora.
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Urednici, napomena!

Glagoli istjecati (nesvrseni parnjak glagola isteci) i isticati (nesvrseni
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podnaslovu ,30. lipnja 2023. istice desetgodisnji moratorij” umjesto
Jstice” stajati istjece”!

Inace, sjajan tekst o zapostavljenoj i narodno vaznoj temi! Bilo bi dobro
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ponavljate, jer mi Hrvati smo zaboravni...
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