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Nepostojanje vlasnic¢kog lista, odnosno rijeSeno vlasnistvo ,,jedan kroz jedan” moglo bi se
pokazati kao prepreka svim onim Zagrep€anima u ostvarenju pomo¢i iz drzavnih, gradskih,
a posebno medunarodnih izvora za obnovu svojih urusenih i oste¢enih stambenih objekata u
potresu koji je 22. ozujka ove godine zatresao Zagreb.

,» Trenutno je rast zemljiSnoknjiznih predmeta prosjecan, no ocekujemo njihov rast nakon
donoSenja Zakona o obnovi Zagreba. To zato Sto ¢e Zakon definirati pravila za podnoSenje
zahtjeva za sufinanciranje Stete nastale potresom. Jedan od kriterija za dodjelu sredstava
stradalima od potresa svakako bi moglo biti da imaju rijeSeno zemljiSnoknjizno stanje i
uredan vlasnicki list, kaZze Lana Putri¢, predsjednica Zemljisno-knjiznog odjela Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, odnosno gruntovnice.

Od upucenih koji godinama rade na sudskim predmetima upisa nekretnina u Zagrebu,
doznajemo da stanje ,,po tom pitanju” ve¢ godinama nije ba§ zadovoljavajuce. Brojni
stanari pokuSavaju desetlje¢ima regulirati status svojih nekretnina, ali ne mogu do¢i do
vlasnickog lista. Kod upisa se naime trazi vlasnicki slijed, koji je najteze dokazati bas za
stare zgrade u centru grada, koje su najteze stradale. Jer primjerice, kako dokazati tko je bio
prvi vlasnik stana u zgradi iz 19. stolje¢a. Do sada je procedura bila takva da se prijedlog za
upis nije mogao podnositi u redovnom postupku, nego se morao pokrenuti tzv.
zemljiSnoknjiZni upravni postupak. A to kosSta — mora se ponekad angaZirati vjestak, i moze
potrajati godinama.

Nasa sugovornica iz sudackih redova kaZe kako su novci iz europskih fondova za obnovu
stambenih objekata stizali samo ako je postojala gradevinska i uporabna dozvola, kakve se
mogu u pravilu ishoditi za novije zgrade. Za starije objekte isposlovati te dokumente nije
laka misija.

Unato¢ velikog novca koji je uloZen u sredivanje zemljisnih knjiga, za Sto je Hrvatska
podigla vise kredita kod raznih medunarodnih financijskih institucija (zajam u iznosu od 26
milijuna eura kod Medunarodne banke za obnovu i razvoj 2002. godine, zajam od 16,5
milijuna kuna 2011. godine za sustav zemljiSne administracije kod Svjetske banke, kredit od
19,7 milijuna eura 2018. godine za sredivanje zemljisnih knjiga), sve je jo$ daleko od
apsolviranja problema.

Zanimljiva je bila retorika ve¢ pomalo daleke 2011. godine kad je ondasnja ministrica
financija Martina Dali¢ s tadaS$njim predstavnikom ureda Svjetske banke u RH Hongjoom J.
Hahmom potpisala ugovor o zajmu s ,,ciljem daljnjeg jacanja sustava zemljisne
administracije 1 upravljanja, kojim se treba pomo¢i u uspjesnom dovrsetku prve faze
reforme u podrucju zemljiSnih knjiga i katastra”.

Ugovor je, uobicajeno za takve prigode, odisao velikom optimizmom.

,,L.aksi pristup digitaliziranim podacima dodatno ¢e smanyjiti troSkove poslovanja i dovesti
do jaceg rasta s privatnim sektorom na celu. Time treba biti dovrSeno i Sirenje zajednickog
informacijskog sustava zemljiSnih knjiga i1 katastra na razini cijele drZzave, ¢ime bi se
osigurali cjeloviti podaci, ukljucujuéi zemljiSnoknjizne i katastarske informacije u
jedinstvenoj bazi podataka, a informacije bi bile raspolozive gradanima, javnom i privatnom
sektoru”, bili su uvjereni potpisnici.

Kako je kredit odobren na 20 godina, s po¢ekom od ¢etiri godine, do 2015. godine
oc¢ekivalo se da ¢e javnost 1 poslovna zajednica brZze dobivati usluge 1 imati pristup
informacijama kroz potpuno integrirane digitalne podatke. Drzavne institucije trebale su
jednostavnije razmjenjivati i pregledavati drzavne prostorne podatke, Sto bi omogucilo bolje
planiranje i prostorni razvoj, pra¢enje u podrucju zastite okoliSa 1 upravljanje prirodnim
resursima, re¢eno je tad. Bilo je naglaseno i kako ¢e transparentnost i pristup digitalnim
katastarskim i zemljiSnom knjiznim informacijama, biti nuzno za funkcioniranje e-Uprave i
druge usluge koje ¢e hrvatski drzavljani ocekivati pristupanjem Republike Hrvatske
Furonskoi uniii.

https://teleskop.hr/biljana-tekst-broj-dva?fbclid=IwAR3uPGRKE-W3rfg6-iM_iOXqs6B-TxZH_gztYYAfcDIY4nPsYGzN-WeDPbQ

2/5


https://teleskop.hr/pravila-privatnosti
javascript:void(0);

20. 08. 2020.

Hoée li zbog nesredenih zemlji$nih knjiga kasniti obnova Zagreba? - Teleskop

Sli¢na je retorika bila i prigodom potpisivanja kredita sa Svjetskom bankom 2018. godine u
iznosu od 19,7 milijuna eura, samo su potpisnici bili drugi, ministar financija bio je tadasn;ji
1 sadasnji Zdravko Mari¢, a Svjetska banka imala je kao predstavnicu gospodu Elisabettu
Capannelli.

Velike najave bas i nisu ostvarene, ali je digitalizacija prodrla u gruntovnicu, s nekim
vremenskim odmakom i mozda bas ne u predvidenom obimu. Tako gradani od 20. sijecnja
2020. godine vise ne moraju dolaziti u Zemljisno-knjizni odjel kako bi u zemljisnim
knjigama promijenili adresu prebivalista, sjediSte pravne osobe ili ime i prezime, niti za to
viSe trebaju placati pristojbe, pod uvjetom da imaju upisan OIB u zk ulosku za nekretninu u
svom vlasni$tvu. Naime, zemlji$ne knjige su umrezene s MUP-om i preko OIB-a ovi podaci
se automatski korigiraju. Takoder, gradani mogu kod javnih biljeZznika ili odvjetnika
podnijeti prijedlog za upis u zemljiSnu knjigu, a kako isti¢e Putrié, to se posebno
intenziviralo tijekom pandemije. Takoder i DORH podnosi prijedloge elektroni¢kim putem.
U gruntovnici su izrazito zadovoljni suradnjom s javnim biljeznicima jer preko njih gradani
mogu zatraziti izdavanje zk izvatka, te podnijeti elektronicki prijedlog za upis. Od uvodenja
tih usluga 2017. godine kad je bilo 114 e-prijedloga, taj broj je tijekom ove godine narastao
na 7987 prijedloga.

Ubrzano je i rjeSavanje gruntovnih predmeta. Na rjeSavanje se sada ¢eka prosjecno 15 do 16
dana, ali to se odnosi samo na redovne predmete, ne i one komplicirane. Za izvatke se 1
dalje placa 20 kuna, za ispise iz Baze zemljiSno-knjiznih podataka na zahtjev stranke 30
kuna. Isti taj iznos placa se i za povijesne izvatke iz zemljiSne knjige 1 povijesne ispise iz
Baze zemljiSnoknjiZnih podataka.

Foto: Dario Grzelj/Hina

Primjer za sredivanje zemlji$nih knjiga opéenito, mogle bi nam biti neke razvijene zemlje,
poput Njemacke. Nakon ujedinjenja Njemacke, oni su transformaciju vlasnistva bivse
Isto¢ne Njemacke evidentirali u zemljisSnim knjigama u samo pet godina. Ovdje to nije
uspjelo ni za 25 godina, iako su ucinjeni pomaci.

Zagrebacki potres jos bi vise taj problem mogao iznijeti na vidjelo. ,,Cisto” vlasni§tvo nad
stanovima i drugim stambenim objektima mnogima ¢e zadati glavobolju, pogotovo
Zagrepc¢anima od kojih neki po 15 1 viSe godina ne mogu upisati vlasniStvo u zemljisne
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promjene na zgradi, a vlasnici nemaju gradevinsku dokumentaciju (gradevinsku/uporabnu
dozvolu, rjeSenje o izvedenom stanju) ili kod objekata za ¢iji upis je potreban prijavni list
koji prolazi kroz veliki broj zemlji§noknjiznih ulozaka”, kaze Putric.

Optimisti¢nija je, prema tvrdnjama Sefice gruntovnice, situacija kod objekata javne namjene
gdje je u zadnje dvije godine intenziviran rad na upisu brojnih objekata (Skola, vrti¢a,
fakulteta, domova zdravlja, cesta).

No, nije bas idealno. Npr. kod uknjizenja vlasnistva na Grad Zagreb, na trasama izgradenih
cesta, u papirima se ponekad navode neki objekti koji u stvarnosti uopée ne postoje, zapravo
su odavno sruseni. Upis vlasniStva svejedno je diskutabilno provesti jer se uvijek moze
javiti neki Pero ili Manda kao vlasnik srusenog objekta, a onda nastaju problemi za novog
vlasnika.

Korona poremetila i zemljiSne knjige

Zagrebacka gruntovnica, pak, moze se pohvaliti ve¢im broja obnova zemlji$nih knjiga, koje
su u tijeku. Njima se sustavno sreduju podaci katastra i zemljiSnih knjiga za cijele
katastarske op¢ine. Tako je na podru¢ju grada Zagreba otvorena prva Baza zemljiSnih
podataka ((BZP) za katastarsku op¢inu GraneSina Nova. Dakle, tu su potpuno uskladeni
podaci zemlji$nih knjiga i katastra, a u tijeku je obnova k.o. Cugerje, k.o. Centar, pri ¢emu
su u tijeku pripreme za otvaranje BZP za Centar I-Donji Grad, te k.o. Tresnjevka. To su
upravo ona podrucja koja su najvise stradala u potresu, te ¢e stanovnicima sustavno
sredivanje zemljiSno-knjiznog stanja itekako biti vazno.

Zagrepcanima bi na ruku moglo i¢i i to Sto se kontinuirano smanjuje broj nerijesenih
gruntovnih predmeta. ,,Takav trend je nastavljen i ove godine, neovisno o potresu i
epidemiji COVID 19, zbog ¢ega smo morali organizirati deZurstva i rad sluZzbenika u
smjenama”, napominje Putri¢. U brojkama to izgleda ovako. Od 1. sije¢nja do 30. lipnja
2020.godine zaprimljeno je novih 28.099 predmeta, a rijeSeno ih je 29.014. NerijeSenih je
trenutno 7898 predmeta.

U istom razdoblju 2019. godine bilo je zaprimljeno 31.767 predmeta, rijeSeno ih je 31.686,
dok je na dan 30. lipnja 2019. godine bilo nerijesnih 9.628 predmeta. S time da je u travnju
2019. godine gruntovnica preseljena iz NSK-a u Sky Office, te je dinamika rada bila neSto
usporena. Na rad gruntovnice utjecala je 1 korona jer je u travnju ove godine bilo manje
prijedloga za upis. No, ve¢ u lipnju ove godine broj predmeta se stabilizirao 1 bilo ih je
5480, sto je prosjeCan broj predmeta koji gruntovnica zaprima svaki mjesec.

U ZK odjelu trenutno radi 11 sudaca, 12 savjetnika i 53 ovlastena zk. referenta koji su
samostalni u donoSenju odluka. U tijeku je natjecaj za jo§ osam viSih zemljiSnoknjiZnih
referenata, ¢ime bi gruntovnica zaokruzila svoje kadrovske potrebe.

Kakvi su sad prostorni uvjeti za rad gruntovnice nakon preseljenja u Sky Office?

,Prostorni uvjeti za rad su dobri, pogotovo ako se u obzir uzme da je zgrada projektirana za
vece magnitude potresa (9,5 po Richteru), tako da gruntovnica, za razliku od drugih sudova,
nije prekidala rad zbog potresa”, kaze Lana Putri¢, tvrde¢i da smjestaj u NSK nije bio
zadovoljavajuci, s obzirom na povrSinu prostora 1 broj djelatnika, kao i loSe protupozarne
standarde. Time su bile ugrozene zemljiSne knjige, zbirke isprave i arhiva gruntovnice koja
je duza od 7,5 kilometara. S druge strane, onima koji su navikli na klasi¢na sudacka zdanja,
u Sky Officeu nedostaje reprezentativnost, taj osjecaj, rekli bismo, uzvisenosti i
dostojanstvenosti sudnice. Ne postoji ni mogucnost odrzavanja fizicke distance medu
zaposlenicima 1 strankama, $to je u doba epidemije vazno, a i u buducnosti ¢e zasigurno
sluzbeni prostori u kojima se ljudi ne moraju tiskati i nisu zgurani na malom prostoru, biti
nuznost. Sky Office je ponajprije zgrada namijenjena za klasi€ne poslovne prostore, urede u
kojima ¢e se smjestiti tvrtke. Sud je ipak, ili bi trebao biti, ipak nesto drugo. No, to je
trenutno manje vazno, dok se trazi ekonomicnost i efikasnost. I nadasve brzo rjesavanje
gruntovnih predmeta. Pogotovo dok se ¢eka zahtjevna i dugotrajna sanacija od potresa u
Zagrebu 1 novac iz medunarodnih izvora €iii su financiieri ¢esto zahtievniii 1 strozi kad se
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*Tekst je objavljen u sklopu projekta poticanja novinarske izvrsnosti Agencije za
elektronicke medije

Facebook Comments

0 komentara Sortiranje po:  Najstariji

Dodajte komentar...

Facebookov dodatak za komentare

22

l\/J_ ADTTA Www.apartmani-marija-pag.com

Prethodna Objava Sljedeca Objava

“Policijski sat” u Kninu na Dan Ante Prkacin presudio: Milanovi¢ je
pobjede: U grad se moglo uéi samo s bio najbolji, Gotovina je trebao govoriti
propusnicama iz glave, a Plenkovi¢ moze bolje

Pravila privatnosti / Marketing | Impressum | Donacije | Tel

Teleskop koristi kola€i¢e radi pruzanja optimalnih usluga na nasim internetskim stranicama.

Prihvati i zatvori Pravila privatnosti

https://teleskop.hr/biljana-tekst-broj-dva?fbclid=IwAR3uPGRKE-W3rfg6-iM_iOXqs6B-TxZH_gztYYAfcDIY4nPsYGzN-WeDPbQ 5/5


https://teleskop.hr/impressum/
https://teleskop.hr/impressum/
https://teleskop.hr/podrzite-neovisno-novinarstvo
https://teleskop.hr/pravila-privatnosti
https://teleskop.hr/#facebook
https://teleskop.hr/#twitter
https://teleskop.hr/#linkedin
https://teleskop.hr/#whatsapp
https://teleskop.hr/#viber
https://teleskop.hr/#email
https://www.addtoany.com/share#url=https%3A%2F%2Fteleskop.hr%2Fbiljana-tekst-broj-dva&title=Ho%C4%87e%20li%20zbog%20nesre%C4%91enih%20zemlji%C5%A1nih%20knjiga%20kasniti%20obnova%20Zagreba%3F
https://teleskop.hr/linkout/49947
https://developers.facebook.com/products/social-plugins/comments/?utm_campaign=social_plugins&utm_medium=offsite_pages&utm_source=comments_plugin
https://teleskop.hr/52745-2
https://teleskop.hr/ante-prkacin-presudio-milanovic-je-bio-najbolji-gotovina-je-trebao-govoriti-iz-glave-a-plenkovic-moze-bolje
https://teleskop.hr/pravila-privatnosti
javascript:void(0);



